UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lip - Tu do - Hanh Phue
SO XAY DUNG

Sé: 54(34 /SXD-QLN Hai Phong, ngay uzg thang A0 ncam 2024

V/v thong bao két qua thim dinh gia
ban, gia cho thué nha ¢ xa hdi (tam
tinh) tai Dy 4n dau tu xay dung nha _
& xa hoi s6 39 dudng Luong Khanh
Thién do Coéng ty Cd phan Toa xe
Hai Phong lam chu dau tu.

Kinh giti:  Cong ty C6 phan Toa xe Hai Phong
Pia chi: 56 39 Luong Khdanh Thién, phuong Cau Pat, Quan
Ngo Quyén, Hai Phong

Thue hién ¥ kién chi dao tai Van ban sé 1317/VP-XD3 ngay 04/3/2024 cia ,f” '
Uy ban nhén dan thanh phd vé viéc tham dinh gia ban, gia cho thué mua nha & x4 5l

hoi tai Du an dau tu x4y dung nha & x3 hoi s 39 duong Luong Khanh Thién, quan “\\ M
Ngb Quyen. A UG

S& Xay dung di chi tri, phdi hop v6i cic co quan lién quan tham dinh ho so
dé nghi thAm dinh gid ban, gia cho thué nha ¢ x4 hoi tai Du 4n dau tu xay dung nha
& xa hoi s6 39 duong Luong Khanh Thién, quan Ngé Quyén gii kém theo cac Van
ban sb: 08/CV-TXHP ngay 26/02/2024, 11/CV-TXHP ngay 28/3/2024, 16/CV-
TXHP ngay 12/7/2024, 24/CV-TXHP ngay 09/8/2024, 33/CV-TXHP ngay
22/10/2024 ctia Cong ty C6 phan Toa xe Hai Phong v& viéc d& nghi thdm dinh gia
ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi (tam tinh) tai Du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi sb
39 dudng Luong Khanh Thién, quan Ngo Quyén.

1. Két qua xac dinh gia ban, gia cho thué nha & xa hdi.

Can ctr Luat Nha & sb 27/2023/QH15;

Can cir Luat Nha & s6 65/2014/QH13;

Can ctr Nghi dinh 100/2024/ND CP ng&y 26/7/2024 c¢ta Chinh pht quy dinh
chi tlet mot sb didu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cr Nghi dinh sb 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha &;

Cin ctt Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phi vé
phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phu vé sira
doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi;
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Can cu Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ciia Bo Xay dung
huéng dan thuc hién mot sé nodi dung cia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
20/10/2015 cua Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha ¢ x3 hoi va Nghi dinh sb
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu vé sita dbi, bd sung mot sé diéu
ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi v& phat trién
va quan ly nha ¢ x3 hoi;

Trén co s¢ vin ban tham gia ¥ kién ctia cdc S&, nganh lién quan, céc phong
chuyén mén thudc S& Xay dung vé gia ban nha ¢ x3 hoi tai Du 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi s6 39 dudng Luong Khanh Thién, quan Ngb Quyén, S¢ Xay dung
tong hop, t6 chirc thAm dinh va théng bao két qua thdm dinh gia ban, gia cho thué
nha & xd hoi tam tinh tai Dy 4n dau tu xdy dung nha & x3 héi s6 39 dudng Luong
Khanh Thién, quan Ngo Quyén do Céng ty Cd phan Toa xe Hai Phong 1am chu
dau tu, nhu sau:

STT Noi dung Don vi tinh Gia tam Ghi chu
tinh

1 |Gid ban tam tinh| (ddng/m?) 19.314.000 | Pi bao goém thué
binh quan VAT va chua c¢o6 kinh

phi bao tri
2 | Gid cho thué tam | (ddng/m?/thang) 78.200 | P bao gdm thué
tinh VAT va da c6 kinh

phi bao tri

Can cir dé xuat clia chu dau tu, gia ban tam tinh, gid cho thué tam tinh duoc
diéu chinh theo vi tri ciin ho boi hé sé Ki dam bao nguyén tic loi nhuén thu duoc
khéng vugt lgi nhuan dinh muire tinh cho du an (chi tiét tai phu luc kém theo).

2. Trach nhiém ciia Cong ty C6 phin Toa xe Hai Phong (Chii dau tw):

- Gia ban, gia cho thué néu trén dugc x4c dinh trén cic ho so do Cong ty Cd
phin Toa xe Hai Phong cung cap. Cong ty C6 phan Toa xe Hai Phong hoan toan
chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cua cdc tai liéu, s6 liéu cun g cép.

- Can cfr van ban thong bao két qué tham dinh gia, chii dau tu ban hanh gig
béan, gid cho thué nha o x& hoi cta dy an trén nguyén tic khéng dugc cao hon gid
da duge tham dinh.

- Thyc hién vi¢c ban, cho thué nha & xa@ hdi theo cac quy dinh phap luat hién
hanh.

- Do cong trinh chua duge quyét toan va kiém toan nén gia ban, gia cho thué
nha & x& hdi tai Du 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi sé 39 duong Luong Khanh
Thién, quin Ngb Quyén do Cong ty Co phan Toa xe Hai Phong lam chu dau tu xay
dung trén chi 1a gid tam tinh dé cht dau tu cé co so tam thoi xac dinh gia ban va
gia cho thué€ nha ¢ xa hoi.
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- Sau khi du én ddu tu xdy dung nha ¢ x3 hoi hoan thanh dua vao sir dung,
chu dau tu thyce hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi ctia du an theo quy
dinh va giii 01 b ho so (ban sao cd chig thuc) dén co quan chuyén mén cua Uy
ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du 4n dé kiém tra gia ban, gi thué mua nha ¢ xa hoi
theo nguyén tic duoc quy dinh tai diém e, khoan 3 Diéu 35 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024. Chu dau tu hach toan loi nhuan thu dugc tinh
theo thuc té tir viée ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai trong du an nha
O xa hoi (téi thiéu khong duogc thép hon tién str dung dét, tién thué dét dudc mién
cho phan dién tich dat xay dung nha & thuong mai) dé phan bo cho vao gia ban, gia
cho thué, gia cho thué mua, trong d6 wu tién phan b khoan loi nhuan thu duoc vao
gia cho thué nha ¢ xa hdi cho phu hgp véi thu nhédp cia ho gia dinh, cd nhan dugc
huéng chinh sich hé tro nha & xd hodi trén dia ban. Trudng hop gid ban, gia thué
mua nha & xi hoi theo két qua kiém toan, phé duyét quyét toan cao hon gia do chil
dau tu di ky Hop dong thi chu dau tu khéng duoc thu thém; truong hop thip hon
thi chu dau tu phai ky lai Hop dong hodc diéu chinh b6 sung Phu luc Hop dong va
phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha 6.

- Hoan thanh duy an theo ding tién d6 duoc duyét.

- Thuc hién ché do bdo céo tinh hinh trién khai thuc hién Du én va tinh hinh
kinh doanh bat dong san tai Du 4an theo quy dinh phap ludt hién hanh.

S& Xay dung thong béo tdi Cong ty C6 phan Toa xe Hai Phong dugc biét va

thuc hién theo quy dinh./ r_/

Noi nhin:

KT. GIAM POC

- Nhu trén; y p X
- UBND TP (b/c); PHO ‘_GIAM POC
- GBb SXD (b/e); ,(\‘ _‘:-:—VM

- PGD SXD B.H.Hung; Ve
- Cac S6: TC, KH&DT, TN&MT (ph/h); o/
- Cuc Thué TP (ph/h);

- UBND quén Ngé Quyén (ph/h);

- NHNN-CNHP (ph/h);

- VP S¢ (dang trén cong thong tin

dién tir So Xay dung):

- Luu: VT, P.QLN.



PHU LUC. Hg¢ s6 diéu chinh gia va gia ban tam tinh, gid cho thué tam

tinh xac dinh theo vi tri clia edc can ho tai Dy 4n dau tu xay dung nha & xi
héi s6 39 dudng Lwong Khinh Thién, quan Ngo Quyen do Céng ty C6 phén
Toa xe Hai Phong lam chi diu tw

/e /2024 cria So Xdy dung)

(Kem theo Vin ban so

/SXD-QLN ngay

NOXH BE BAN NOXH PE CHO THUE
Gia ban Gia cho thué
tam tinh tam tinh
e e 1n A sy . Ba bao (Pd bao gom
Vi t hé (theo hd so thiét ké duge | K ( \ g
TF | THHI R (th?iel;)l d(i}rlsl(:) 168 e Qg 'hié{l Giatri | gom VAT va | Giatri | VAT va déd co
’ ; Ki chua cé Ki kinh phi bao
kinh phi bao )
tri) (dong/m?2
(dong/m2) /thang)
* | Tang 3 dén ting 8
- Can  gbc tang 3 CH-XH2
1 | - Cdc can goc tang 4,5.6,7.8 gobm: CH- | K1 | 101084 | 19.523.363 | 0,959 74.993
XH 01, CH-XH 06, CH-XH 08, CH-XH
13
- Can thuong ting 3: CH-XHI
g | Z Cac cin thuong tang 4,5,6,7,8 gom: o
2 | CHXH 02, CH-XH 03, CH-XH 07, | K2 | 0963 | 18599382 | 0,959 74.993
CH-XH 09, CH-XH 10, CH-XH 11,
CH-XH 12, CH-XH 14,
3 | Can bat loi tang 4,5,6,7.8 gom: CH-XH | 13 | 9579 | 18500880 | 0,92 71.944
04, CH-XH 05, CH-XH 15 :
* | Ting 9 dén tang 15
Céac can goc gbm: CH-XH 01, CH-XH
. : . 7 $)
4 | 06, CH-XH 08, CH-XH 13 K4 1,082 | 20.897.748
Can thudng géom CH-XH 02, CH-XH ,
5 | 03, CH-XH 07, CH-XH 09, CH-XH 10, | K5 0,965 18.638.010 | 1,03912 81.259
CH-XH 11, CH-XH 12, CH-XH 14,
¢ | Can bat loi gdbm CH-XH 04, CH-XH | ¢ | 0964 | 18.618.696 | 0,959 74.993
05, CH-XH 15
* | TAng 16 dén ting 19
Céc can goc gdm: CH-XH 01, CH-XH _
7 | 06, CH-XH 08, CH-XH 13 | K7 1,164 | 22.481.496
Can thuong gébm CH-XH 02, CH-XH |
8 | 03, CH-XH 07, CH-XH 09, CH-XH 10, | K8 0,978 | 18.889.092. | 1,061 82.970
CH-XH 11, CH-XH 12, CH-XH 14,
g | Can bat loi gdbm CH-XH 04, CH-XH | 19 | 0065 | 18.638.010 | 0,997 77.965
05, CH-XH 15

Ghi chui: Can hg dé ban, cho thué theo Vin ban 56 5619/SXD-OLN ngcry 18/10/2024 ciia
Sor Xay dung vé viée théng bdo vé cic can hé chung cu (nha o xd hoi, nha o thirong mai) hinh
thanh (rong tirong lai dii diéu kién dwa vao kinh docmh tai Dur dn ddue tw xdy ding nhé o xi hoi
56 39 duong Lirong Khanh Thién do C6 6ng ty Cé phan Toa xe Hai Phong lim chi dau tir




